SATZUNG DER GEMEINDE NORDHASTEDT UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31
FUR DAS GEBIET ""FORELLENHOF", NORDOSTLICH DER LANDESSTRASSE 316, NORDWESTLICH DER BERGSTRASSE"
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ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

GR 3.600 m?
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Erlauterung Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
- Naturesort Riesewohld -

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvo

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als Flichenangabe
mit HéchstmaR, z.B. 3.600 m?

Uberbaubare Grundstiicks- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

flachen und § 23 BauNVO
Baugrenze
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsfliche

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir  §9 Abs. 2 Nr. 4 BaugB
die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung, sowie fiir Ablagerungen

Abwasserentsorgung/Kliranlage

Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Teich

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Uferschutzstreifen -

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastende Flichen

Abrgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung, z.B. 396
vorhandene Gebiude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorhandene Flurgrenze

Gemeindegrenze

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene und zu erhaltende Knicks einschlieR-
lich der landschaftsbestimmenden Einzelbiume § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG i.v.m.
§ 21 LNatSchG

Schutzgebiet i.S. des naturschutzrechtes Umgrenz-
ung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes

- gesetzlich geschiitztes Biotop -
Waldschutzstreifen (25 m) § 24 LWaldG

Grenze der Anbauverbotszone zur LandesstraRe (20m) § 29 Abs. 1 StrWG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbau-
ordnung (LBO)wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
15 - 06 - 2016 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 31, fiir das Gebiet ""Forellenhof", nordéstlich der LandesstraRe 316, nord-
westlich der BergstraRe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - SO - Naturresort Riesewohld - Teilgebiet 1
Zul3ssig sind:
- maximal 15 Ferienwohnungen,
- 2 Unterkiinfte fiir Kurzurlauber und die dazugehdrigen sanitéren Einrichtungen,
- maximal 4 Wohneinheiten fiir Eigentiimer-, Betreiber- und Mitarbeiterwohnungen,
- eine Schank- und Speisewirtschaft mit den dazugehdrigen Kiichen-, Sanitir- und Lagerrdumen,
- Veranstaltungs- und Seminarrdume,
- bauliche Anlagen fiir Wellness-, Fitness- und Saunaanlagen,
- ein Schwimmteich,
- Atelier- und Werkstattriume,
- Stellplétze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
1.2 Sonstiges Sondergebiet - SO - Naturresort Riesewohld - Teilgebiet 2
Zuldssig sind:
- Wohngeb&ude mit insgesamt maximal 2 Dauerwohneinheiten,
- Stellpldtze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.3  Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundfliichen derin § 19 Abs. 4
BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist im Teilgebiet 1 bis zu einer maximalen Versiegelung von
8.000 m? der Gesamtgrundstiicksflichefliche allgemein zulissig (§ 19 Abs. 4 mm_mn.v.w BauNVO).

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) wird mit max.
0,70 m iiber der mittleren Hohenlage der zugehdrigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe von Gebiuden und Gebiudeteilen iiber Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (Rohbau) wird mit 12,0 m festgesetzt.

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Knickschutz

Die in der Planzeichnung als vorhandene Knicks dargestellten Elemente sind zu erhalten. Das
Erhaltungsgebot schliefit eine regelméRige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken im
10-15-jéhrigen Umtrieb sowie die Beseitigung von Schiden am Wall ein. Uberhilter sind zu
erhalten. Die Bepflanzung der Knickwille mit nicht heimischen Arten, Nadelhélzern und Koniferen
ist nicht zuldssig. Des Weiteren ist die Diingung oder der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln
nicht zul&ssig. Liicken in der Knickvegetation sollten mit heimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

3.2 Knickschutzstreifen

Im Abstand von 2,0 m vom KnickfuR® aus gemessen ist, sofern es der Bestandsschutz des
vorhandenen Gebaudebestandes zulisst,

- die Versiegelung des Bodens mit wasserundurchldssigen Materialien,

- die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen,

- die langerfristige Lagerung von organischen oder anorganischen Materialien aller Art sowie
- die Diingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln

nicht zulissig.

3.3 Baumschutz
Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biume mit einem Stammumfang von mehr als

2,0 m, gemessen in 1,0 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind diese Biume zu
ersetzen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17 - 09 - 2014.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 10 - 08 - 2015 bis 17 - 08 - 2015 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20 - 01 - 2016
durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05 - 08 - 2015 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 20 - 01 - 2016 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 30 - 03 - 2016 bis 02 - 05 - 2016 wihrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 21 - 03 - 2016 bis 29 - 03 - 2016 durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Triger 6
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am

Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der katastermiRige Bestand am 15, Jukt 2015 sowie die geometrischen Festlegunge rm:,ﬂéﬂ

der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage des Wald tzstreifeds

der Anbauverbotszone zur LandesstraRe ist von der Richtigkeitsbescheinigung ausg %memv‘y.
[

Husum, den 19, SEP, 2015

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 15 - 06 - 2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 15 - 06 - 2016 als Satzung bes i ie Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Nordhastedt, den // {s. [0/

Die B-Plansatzung, bestehend aus ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vomJ(, 100 {bis

Q). 41,20 kdurch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Mbglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwidgung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 7 /1. )31 (in Kraft getreten. \\
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